ISTOTNE WARUNKI UMOWY

I. Termin wejscia w zycie i czas trwania umowy. Wypowiedzenie
umowy i zwrot przedmiotu najmu
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Umowa zostanie zawarta na czas nieokreslony;

Kazda ze stron bedzie mogta jg rozwigza¢ z 1-miesiecznym terminem wypowiedzenia,

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego;

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez prawa

Najemcy do odszkodowania i zwrotu kosztéw w przypadku gdy:

1) najemca naruszy zakazy okreslone w niniejszej umowie;

2) pojawi sie koniecznos$¢ natychmiastowego wylaczenia przedmiotu najmu badz
jego czesci z eksploatacji w zwigzku z koniecznoscia prowadzenia prac
remontowych/ budowlanych w przedmiocie najmu lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie;

3) najemca opoznia sie z zaptatq czynszu najmu za co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci.

Zaréwno przekazanie przedmiotu najmu Najemcy, jak i jego zwrot Wynajmujacemu

nastgpi na podstawie protokotdw zdawczo - odbiorczych, ktéry bedzie stanowit

podstawe rozliczenia miedzy Stronami;

W przypadku rozwigzania umowy, czynsz najmu i inne naleznosci beda ptatne do dnia

protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu;

Najemca bedzie zobowigzany zwrdéci¢ przedmiot najmu nie pdzniej niz w ciggu 7 dni

od daty zakonczenia lub rozwigzania umowy;

Najemca bedzie zobowigzany wydaé¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym,

opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia

bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania;

Zwracany przedmiot najmu musi by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do

Najemcy (i/lub Podnajemcy). W przypadku rzeczy pozostawionych w przedmiocie

najmu w dniu jego przekazania, Wynajmujgacemu przystugiwa¢ bedzie prawo ich

usuniecia oraz sktadowania na koszt i ryzyko Najemcy, na co Najemca wyraza zgodeg;

W przypadku niewydania przedmiotu najmu w terminie okreslonym umowg, Najemca

ptaci¢ bedzie Wynajmujgacemu wynagrodzenie za kazdy miesigc w wysokosci rownej

miesiecznemu czynszowi hajmu za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy oraz
kary umowne w wysokosci 10 procent stawki miesiecznego czynszu brutto,

obowigzujacego w dniu rozwigzania umowy, za kazdy dzien opdznienia. Ponadto w

razie poniesienia szkody przewyzszajacej kwote naleznej kary umownej,

Wynajmujacy ma prawo dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego na

zasadach ogolnych.

II. Czynsz i oplaty eksploatacyjne

1.

Z uwagi na okres wakacyjny w ktéorym znaczenie zmniejsza sie liczba studentow i
uzytkownikow przebywajacych na terenie Biblioteki, w miesigqcach od lipca do
wrzesnia kazdego roku Najemca bedzie ptacit czynsz w wysokosci 50% wartosci,

Do wszystkich naleznosci netto bedzie doliczony podatek VAT w wysokosci
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.

Stawka czynszu najmu bedzie podlegata waloryzacji po uptywie kazdego roku
kalendarzowego wg sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogo6tem publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja bedzie wprowadzona w 2026
roku. Zmiana stawek zwigzana ze zmiang wskaznika cen towardw i ustug
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konsumpcyjnych oraz zmiana cen kosztow i optat eksploatacyjnych, wprowadzone
przez jednostki Swiadczace ustugi dla Wynajmujacego nie wymaga dla swej waznosci
zachowania formy aneksu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do aktualizacji czynszu w przypadku wzrostu
optat z tytutu podatku od nieruchomosci. Czynsz w tym przypadku zostanie ponownie
skalkulowany i wymagac¢ bedzie zmiany umowy w formie aneksu.

PRAWA I OBOWIAZKI STRON

Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1) zamontowania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie automatu z kawa / herbata-
kawiarni samoobstugowej oraz automatu z przekaskami, zgodnie z zaakceptowang,
przez Wynajmujacego wizualizacjg zabudowy, po wczesniejszym uzgodnieniu jego
doktadnej lokalizacji z Kierownikiem Obiektu oraz sposobu jego instalacji i zakresu
prac z Dziatem Utrzymania Majatku Uniwersytetu Wroctawskiego;

2) przestrzegania obowigzujacych przepiséw, w szczegélnosci bhp i p.poz. oraz
sanitarno-epidemiologicznych;

3) ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z montazem, eksploatacjg, serwisem i
demontazem automatéow;

4) zapewnienia porzadku wokét automatow;

5) zapewnienia mozliwosci zaptaty w automatach kartg, telefonem;

6) utrzymywania automatéw w nalezytym stanie technicznym, higienicznym i
estetycznym;

7) zapewnienia prawidtowej i ciggtej pracy automatdw, uzupetniania towaru oraz
zapewnienia obstugi technicznej urzadzenia przez serwis Najemcy;

8) biezacego monitorowania termindéw przydatnosci do spozycia oferowanych
produktéw oraz nie dopuszczenia do obrotu towardw i produktéw, ktorych termin
przydatnosci minagt, a takze do zapewnienia oferowanym towarom i produktom
wiasciwych warunkdéw ich przechowywania;

9) podjecia - w przypadku zgtoszenia przez Wynajmujacego jakichkolwiek
nieprawidtowosci w dziataniu zainstalowanych automatéw - witasciwych dziatan w
ciqgu 48 godzin od momentu telefonicznego powiadomienia przedstawiciela
Najemcy;

10)nie umieszczania na urzadzeniu reklam innych, niz tylko dotyczacych produktéw
sprzedawanych w automatach.

11)umieszczenia na automatach numeru telefonu serwisu obstugujacego te automaty;

12)zabezpieczenia automatow przed szkodg i wlamaniem;

13)zabezpieczenia i ubezpieczenia na wtasny koszt i we wtasnym zakresie automatow
przed kradziezg, pozarem, zniszczeniem i innymi wypadkami losowymi oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone swoim pracownikom a takze,
ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelkie szkody, wynikte z dziatania pracownikow
Najemcy badz innych oséb dziatajacych w jego imieniu, jak za swoje wtasne;

14)pokrycia szkdd i strat jakie poniesie Wynajmujacy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, a zwigzanych z jego dziatalnoscig;

15)posiadania, przez caty okres trwania umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej wobec o0séb trzecich, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig;

16)niezwtocznego powiadomienia Wynajmujacego o przypadkach dokonania przez
Najemce ewentualnych uszkodzen. Po sporzadzeniu przez obie Strony protokotu
okreslajacego charakter i stopien uszkodzenia wraz z dokumentacjg fotograficzna,
Najemca zobowigzuje sie do pokrycia kosztoéw usuniecia tych szkdd i przywrocenia
do stanu pierwotnego;

17) niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o zauwazonych awariach instalacji
i/lub urzadzen nalezacych do Wynajmujacego oraz o innych szkodach, a takze do
podjecia dziatan w celu zapobiezenia dalszym szkodom w przedmiocie najmu;
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18)informowania Wynajmujacego o zmianie adresu do doreczen oraz o zmianie osoby

wyznaczonej do reprezentacji Najemcy w sprawach realizacji umowy.

19)niesprzedawania w automatach napojéw z dodatkiem kofeiny lub tauryny (art. 12

m ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o zdrowiu publicznym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1670 ze zm )

2. Najemca nie moze:

1)
2)

3)

bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonac cesji wierzytelnosci, jakie mogq
wynikac z tej umowy;

podnajac¢ lub oddaé¢ do uzytkowania przedmiot najmu lub jego czes$¢ osobie
trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

dokonywac jakichkolwiek zmian w substancji obiektu, bez wczesniejszego
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wytaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wobec klientéw korzystajacych z
kawiarni samoobstugowej oraz automatu z przekgskami ponosi Najemca.

3.

4.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy przechowywane w
przedmiocie najmu.

Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzenia, w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela, kontroli dla sprawdzenia, czy Najemca wypetnia swoje
zobowigzania wynikajgce z niniejszej umowy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania (lub zaniechanie dziatan)
Najemcy skutkujace nieprzestrzeganiem obowigzujgcych przepiséw prawa badz
powstaniem szkdd wobec 0soéb trzecich.



