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ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY 

 

zawarta  w  dniu ..............……r.,  pomiędzy: 

 

Uniwersytetem Wrocławskim, 50-137 Wrocław, pl. Uniwersytecki 1,  

NIP: 8960005408, REGON: 000001301 

reprezentowanym  przez: 

 

mgr Agnieszkę Busztę -  Małusecką – Dyrektora ds. Administracyjnych 

działającą na podstawie pełnomocnictwa Rektora Uniwersytetu Wrocławskiego, 

zwanym  w  treści  umowy  „Wynajmującym”,   

 

a 

reprezentowaną  przez: 

 

 

zwaną  w  treści  umowy  „Najemcą”,  

 

 

o  następującej  treści: 

 

§ 1. 

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanej stanowiącej 

działkę gruntu o numerze ewidencyjnym 29, AM-24, obręb pl. Grunwaldzki , położonej 

we Wrocławiu przy pl. Borna 9. 

2. Dla przedmiotowej nieruchomości IV Sąd Rejonowy dla Wrocławia Krzyków prowadzi 

księgę wieczystą o nr WR1K/00092412/2. 

 

§ 2. 

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy wydzielone pomieszczenia w budynku 

posadowionym na działce nr 29 przy pl. Borna 9 we Wrocławiu,  o łącznej powierzchni 

92,7m2 (zwane w dalszej części umowy przedmiotem najmu), 

z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gastronomicznej.  

Szczegółowy schemat pomieszczeń określa załącznik nr 1 do niniejszej umowy.  

2.  Budynek oraz przedmiot najmu jest wyposażony w instalację wodno-kanalizacyjną, 

centralnego ogrzewania, elektryczną oraz gazową. W przedmiocie najmu 

zainstalowane są wodomierze i licznik gazu. 

3. Kontrolę  nad przestrzeganiem warunków umowy pełni kierownik obiektu  
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§ 3. 

1. Najemca przejmuje do używania przedmiot najmu, zgodnie z protokołem zdawczo-

odbiorczym, stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy 

2. Najemca na własny koszt przeprowadzi modernizację oraz przystosuje przedmiot 

najmu do własnych potrzeb.  

3. Przeprowadzenie przez Najemcę modernizacji przedmiotu najmu, a w szczególności 

dokonanie zmian we wszelkich instalacjach lub trwała ingerencja w substancję 

budynku, wymaga uzyskania przez Najemcę pisemnej zgody Działu Utrzymania 

Majątku lub/i Działu Inwestycji i Remontów Uniwersytetu Wrocławskiego oraz, w 

przypadku zaistnienia takiej konieczności, uzyskania właściwych opinii i/lub decyzji 

odpowiednich organów administracji publicznej. Kopie w/w dokumentów, wraz ze 

sporządzoną na ich potrzeby dokumentacją, Najemca przekaże Wynajmującemu 

najpóźniej 7 dni przez rozpoczęciem prac.  

4. Przed przystąpieniem do działalności, o której mowa w § 2 ust. 1, Najemca 

zobowiązuje się do zawarcia we własnym imieniu i na własny rachunek umowy na 

wywóz odpadów kuchennych i komunalnych z lokalu gastronomicznego oraz  

zainstalowania podlicznika energii elektrycznej. 

Kserokopię w/w umowy na wywóz odpadów kuchennych i komunalnych Najemca 

zobowiązany jest przekazać Wynajmującemu przed rozpoczęciem działalności. 

5. W przypadku braku możliwości zainstalowania podlicznika energii elektrycznej 

Najemca zobowiązuje się do uzyskania z Działu Utrzymania Majątku Uniwersytetu 

Wrocławskiego informacji o ryczałtowej wartości zużycia energii elektrycznej na 

podstawie zainstalowanych sprzętów w przedmiocie najmu.  

6.  Najemca zobowiązany jest do uzyskania odpowiednich zezwoleń na prowadzenie 

działalności w przedmiocie najmu. 

7. Najemca zobowiązuje się korzystać z przedmiotu najmu zgodnie z treścią niniejszej 

umowy. 

8. Najemca ponosi wszelkie koszty  prowadzonej w przedmiocie najmu działalności.  

9. Najemca we własnym zakresie i na własny koszt wyposaży wynajęte pomieszczenia 

 w urządzenia, sprzęt i naczynia niezbędne do prowadzenia działalności. 

 

§ 4. 

1. Najemca od daty protokolarnego przekazania przedmiotu najmu płacił będzie 

Wynajmującemu: 

a) miesięczny czynsz najmu w wysokości            zł netto (słownie:                   ). 

b) opłatę za zużytą zimną wodę i ciepłą wodę oraz odprowadzenie ścieków na 

wyliczoną na podstawie faktury otrzymanej przez Wynajmującego od dostawcy 
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mediów, oraz na podstawie rzeczywistego zużycia wynikającego z odczytu 

wodomierzy. Najemca z tego tytułu obciążany będzie w następnym miesiącu 

po otrzymaniu faktury VAT od dostawcy mediów, 

c) opłatę za centralne ogrzewanie w wysokości- ………….% (procentowy udział 

powierzchni najmu w powierzchni budynku ) z faktury otrzymanej od dostawcy 

mediów.  Najemca z tego tytułu obciążany będzie w następnym miesiącu po 

otrzymaniu faktury VAT od dostawcy mediów 

d) opłatę za zużycie gazu  na podstawie rzeczywistego zużycia wynikającego z 

odczytu licznika. Najemca z tego tytułu obciążany będzie w następnym 

miesiącu po otrzymaniu faktury VAT od dostawcy mediów, 

e) opłatę za zużytą energie elektryczną na podstawie rzeczywistego zużycia 

wynikającego z odczytu licznika lub jeśli zainstalowanie licznika będzie 

niemożliwe, na podstawie ryczałtu określonego przez Dział Utrzymania 

Majątku Uniwersytetu Wrocławskiego, uzgodnionego z Najemcą. 

2. Do wszystkich należności netto doliczony będzie podatek VAT w wysokości 

obowiązującej  w  dniu  wystawiania  faktur  VAT.  

3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do aktualizacji czynszu raz w roku o wskaźnik 

inflacji ogłoszony przez GUS bez konieczności zmiany umowy w formie aneksu. 

4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do aktualizacji czynszu w przypadku wzrostu 

opłat z tytułu podatku od nieruchomości. Czynsz w tym przypadku zostanie ponownie 

skalkulowany i wymagać będzie zmiany umowy w formie aneksu. 

5. Na pokrycie  płatności określonych w  ust. 1 oraz ewentualnych odsetek Najemca złoży 

w ciągu 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy zabezpieczenie  w formie kaucji 

gwarancyjnej w wysokości stanowiącej równowartość jednomiesięcznego czynszu 

brutto tj. …………………………. 

6. Kaucja gwarancyjna zostanie wpłacona na konto Uniwersytetu Wrocławskiego  

SANTANDER BANK POLSKA S. A. 4 o/Wrocław  71 1090 2503 0000 0006 3000 0004  . 

Wynajmujący zobowiązuje się złożyć kaucję na  oprocentowanej lokacie. 

7. Wysokość kaucji gwarancyjnej będzie waloryzowana  tak jak opłaty za czynsz najmu, 

a Najemca zobowiązany jest do uzupełniania jej wysokości, w ciągu 14 dni od daty 

otrzymania informacji od Wynajmującego. 

8. W przypadku nie zachowania terminu złożenia kaucji gwarancyjnej lub jej waloryzacji 

w terminie, o którym mowa wyżej, Wynajmującemu będzie przysługiwało prawo 

rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym. 

9. Zwrot kaucji wraz z odsetkami z lokaty bankowej  dla Najemcy  nastąpi w terminie 14 

dni od daty oddania przedmiotu najmu bez zastrzeżeń. 

 

§ 5. 
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1. Należności wymienione w § 4 umowy płatne będą miesięcznie na konto SANTANDER 

BANK POLSKA S.A.4 o/Wrocław nr konta 71 1090 2503 0000 0006 3000 0004, na 

podstawie wystawionej przez Wynajmującego Najemcy faktury VAT w terminie do 

ostatniego dnia każdego miesiąca kalendarzowego, w którym została wystawiona 

faktura.  

2.  W przypadku nie wnoszenia opłat w terminie naliczone będą odsetki ustawowe. 

3. Najemca jest płatnikiem podatku VAT i posiada numer  NIP: ……………….oraz jest 

upoważniony do wystawiania i otrzymywania faktur VAT. 

 

§ 6. 

1. Najemca zobowiązany jest  do: 

a) prowadzenia usług gastronomicznych zgodnie z obowiązującymi przepisami 

prawa, bez sprzedaży alkoholu i wyrobów tytoniowych; 

b) wykonywania na własny koszt i we własnym zakresie modernizacji oraz  bieżących 

remontów  i napraw   bez prawa dochodzenia zwrotu poniesionych nakładów w 

czasie trwania umowy i po jej rozwiązaniu; 

c) utrzymywania na własny koszt i we własnym zakresie porządku i czystości                 

w wynajmowanych  pomieszczeniach oraz usuwanie na własny koszt i ryzyko 

odpadów wytworzonych przez Najemcę; 

d) przestrzegania   obowiązujących   przepisów, a  szczególnie  bhp  i  p.poż., 

sanitarno – epidemiologicznych  jak również  wewnątrzuczelnianych m.in., 

opublikowanych 

w Biuletynie Informacji Publicznej Uniwersytetu Wrocławskiego oraz ponoszenia 

kosztów wynikających z ich stosowania; 

e) ponoszenia odpowiedzialności (kary, sankcje) z tytułu nieprzestrzegania 

obowiązujących  przepisów w zakresie  związanym z działalnością Najemcy ; 

f) zabezpieczenia i ubezpieczenia na własny koszt i we własnym zakresie 

pomieszczeń 

i ich wyposażenia oraz sprzętów i towarów przed kradzieżą, pożarem  i innymi 

wypadkami losowymi oraz  od odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone 

swoim pracownikom, a także osobom  trzecim, a  wynikającymi  z działalności w  

przedmiocie najmu; 

g) umożliwienia kontroli wykorzystania pomieszczeń, poprzedzonej, w miarę 

możliwości z  3 dniowym uprzedzeniem Najemcy o takiej kontroli; 

h) złożenia na portierni danych umożliwiających bezpośredni kontakt w sytuacji 

wymagającej  obecności  Najemcy; 

i) niezwłocznego powiadamiania Wynajmującego o przypadkach dokonania przez 

Najemcę i/lub osób od niego zależnych ewentualnych uszkodzeń w przedmiocie 
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najmu i/lub w budynku, w którym jest on zlokalizowany. Po sporządzeniu przez 

obie strony protokołu określającego charakter i stopień uszkodzenia wraz z 

dokumentacją fotograficzną, Najemca zobowiązuje się do pokrycia kosztów 

usunięcia tych szkód i przywrócenia Obiektu do stanu pierwotnego; 

j) pokrycia szkód i strat jakie poniesie Wynajmujący z przyczyn leżących po stronie 

Najemcy lub osób  od  niego  zależnych, a  związanych  z  jego działalnością; 

k) pokrycia wszelkich kar i opłat, jak również pokrycia szkód powstałych po stronie 

Wynajmującego w związku z działaniami lub zaniechaniami Najemcy  w ramach 

obowiązków wynikających z niniejszej umowy. 

2. Najemca oświadcza, że zrzeka się roszczeń z tytułu zwrotu kosztów, które nie zostały 

uzgodnione i zaakceptowane do zwrotu przez Wynajmującego oraz że nie będzie ich 

dochodził od Wynajmującego, zarówno w czasie trwania umowy, jak i po jej ustaniu, 

 

§ 7. 

1.  Najemca nie może podnajmować ani w innej formie prawnej udostępniać całości lub 

części wynajętego pomieszczenia innemu użytkownikowi, bez pisemnej zgody 

Wynajmującego 

2.  Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu bez pisemnej zgody 

Wynajmującego. 

3.  Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego dokonać cesji wierzytelności, 

jakie mogą wynikać z tej umowy  

4.  Najemca odpowiada za wszelkie szkody związane z przedmiotem najmu, a powstałe 

na osobach lub rzeczach, od dnia przejęcia  pomieszczeń  do dnia ich  protokolarnego 

zwrotu. 

 

§ 8. 

1. Umowa zostaje zawarta od dnia protokolarnego przekazania na czas nieokreślony 

 z możliwością jej rozwiązania przez każdą ze Stron za trzymiesięcznym  okresem 

wypowiedzenia. 

2. Niezależnie od innych postanowień umowy, Wynajmujący uprawniony jest 

do rozwiązania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa 

Najemcy do odszkodowania i zwrotu kosztów, o których mowa w ust.1 w razie: 

1) natychmiastowego wyłączenia przedmiotu najmu z eksploatacji w związku 

z wystąpieniem zagrożenia zdrowia i życia w wyniku nieprzewidzianego 

pogorszenia się stanu technicznego przedmiotu najmu lub budynku, w którym 

przedmiot najmu  się znajduje 

2) niewywiązania się przez Najemcę z obowiązków określonych w § 3 ust3.-7, 
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3) niepłacenia należności wymienionych w §4 ust. 1 umowy przez okres  dłuższy  niż  

2 miesiące, po uprzednim pisemnym wezwaniu do zapłaty i wyznaczeniu 

dodatkowego miesięcznego  terminu do zapłaty. 

 

§ 9. 

1. W dacie rozwiązania umowy, Najemca zobowiązany jest wydać przedmiot najmu 

w stanie opisanym w protokole z dnia przejęcia stanowiącym załącznik nr 2 do 

umowy, z uwzględnieniem normalnego zużycia będącego następstwem prawidłowego 

używania.  

2. Najemca zobowiązuje się, że w dacie zwrotu przedmiotu najmu w jego obrębie nie 

będzie żadnego mienia Najemcy ani mienia osób od Niego zależnych  

3. Jeśli Najemca nie wykona terminowo obowiązków wskazanych wyżej  

w ust.1 i 2, Wynajmujący uprawniony będzie do ich zastępczego wykonania na ryzyko 

i na koszt Najemcy. Koszty zastępczego wykonania obciążać będą w całości Najemcę. 

Na powyższe Najemca wyraża zgodę. 

4. W razie nieopróżnienia przedmiotu najmu i/lub niewydania przedmiotu najmu 

po ustaniu stosunku najmu, Wynajmujący może obciążyć Najemcę karą umowną 

w wysokości kwoty miesięcznego czynszu netto określonego w § 4 ust. 1 lit. a), 

obowiązującego w dniu rozwiązania umowy, za każdy dzień opóźnienia w wydaniu 

i/lub opróżnieniu przedmiotu najmu oraz należnościami wynikającymi z § 4 punkt 1 lit 

.b – d . 

5. W razie poniesienia szkody przewyższającej kwotę należnej kary umownej, 

Wynajmujący może dochodzić od Najemcy odszkodowania uzupełniającego na 

zasadach ogólnych. 

 

§ 10. 

1. Wszelkie dane osobowe pozyskane przez Strony w związku z niniejszą umową będą 

przetwarzane wyłącznie na potrzeby realizacji umowy oraz będą chronione przez 

strony przed dostępem osób nieupoważnionych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 

o ochronie danych osobowych – Rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady 

(UE) z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z 

przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych 

oraz uchylenia dyrektywy 95/96/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych 

RODO).  

2. Strony jako Administratorzy Danych Osobowych oświadczają, że wprowadziły 

odpowiednie środki techniczne i organizacyjne, aby przetwarzanie odbywało się 

zgodnie z przepisami RODO.   
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3. Strony będą przetwarzać dane osób reprezentujących drugą Stronę i dane osób 

zaangażowanych w realizację niniejszej umowy tylko w celu i w czasokresie 

niezbędnym do wykonania umowy oraz dochodzenia roszczeń z niej wynikających. 

4. Strony zobowiązują się do wykonania obowiązku informacyjnego określonego w 

art. 14 RODO wobec osób, o których mowa w ust. 3, w imieniu drugiej Strony.  

5. Klauzula informacyjna dla wykonawców, ich przedstawicieli i osób 

zaangażowanych w realizację umowy jest dostępna na stronie internetowej 

Uniwersytetu Wrocławskiego: https://uni.wroc.pl/u/rodo13/ oraz 

https://uni.wroc.pl/u/rodo14/. Stanowią one także załączniki nr  do niniejszej 

Umowy 

 

§ 11. 

Adresami do doręczeń są: 

1. Dla Wynajmującego: Uniwersytet Wrocławski, pl. Uniwersytecki 1, 50-13 Wrocław 

2. Dla Najemcy:  

3. Strony mają obowiązek informowania się wzajemnie o każdej zmianie adresu                          

do korespondencji. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie adresu, wszelka 

korespondencja doręczona na adres, o którym mowa powyżej, będzie uznawana za 

należycie doręczoną 

 

 

§ 12. 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową obowiązują przepisy Kodeksu 

cywilnego. 

2. Wszelkie spory wynikające z Umowy Strony zobowiązują się rozstrzygać 

polubownie wykazując wolę ugodowego ich rozwiązania. W wypadku 

nierozstrzygnięcia sporu na drodze polubownego rozwiązywania sporów, będzie on 

rozstrzygany przez sąd powszechny właściwy dla Wynajmującego 

 

§ 13. 

1. Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy, wymagają formy pisemnej w drodze      

aneksu pod rygorem nieważności, z wyjątkiem zmian określonych w § 4 ust. 3  

2.  Załączniki podpisane przez strony umowy stanowią jej integralną część. 

 

 

 

 

https://uni.wroc.pl/u/rodo14/
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§ 14. 

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach 

z przeznaczeniem: dwa egzemplarze dla Wynajmującego i jeden egzemplarz dla 

Najemcy. 

 

WYNAJMUJĄCY:                                                                              NAJEMCA: 

 


