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ISTOTNE WARUNKI UMOWY

. Termin wejécia w zycie i czas trwania umowy. Wypowiedzenie umowy i zwrot

przedmiotu najmu

. Umowa zostanie zawarta na czas nieokreslony;
. Kazda ze stron bedzie mogta jg rozwigzac z 1-miesiecznym terminem wypowiedzenia,

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego;

. Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,

bez prawa Najemcy do odszkodowania i zwrotu kosztéw w przypadku gdy:

1) najemca naruszy zakazy okreslone w niniejszej umowie;

2) pojawi sie konieczno$¢ natychmiastowego wytgczenia przedmiotu najmu badz jego
czesci z eksploatacji w zwigzku z koniecznoscig prowadzenia prac remontowych/
budowlanych w przedmiocie najmu lub w jego bezposrednim sasiedztwie;

3) najemca opdznia sie z zaptatg czynszu najmu za co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci,

4) najemca podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot Najmu lub jego
czes$¢ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

5) najemca podejmuje dziatania godzace w dobre imie lub wizerunek Wynajmujacego.

. Zaréwno przekazanie przedmiotu najmu Najemcy, jak i jego zwrot Wynajmujacemu

nastgpi na podstawie protokotéw zdawczo — odbiorczych, ktére bedg stanowity podstawe
rozliczenia miedzy Stronami;

. W przypadku rozwigzania umowy, czynsz najmu i inne naleznosci bedg ptatne do dnia

protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu;

. Najemca bedzie zobowigzany zwrdéci¢ przedmiot najmu nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od

daty zakonczenia lub rozwigzania umowy. Przedmiot najmu powinien by¢ zwrécony w
stanie niepogorszonym, opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania;

. Zwracany przedmiot najmu musi by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do

Najemcy (i/lub Podnajemcy). W przypadku rzeczy pozostawionych w przedmiocie najmu
w dniu jego przekazania, Wynajmujacemu przystugiwac bedzie prawo ich usuniecia na
koszt i ryzyko Najemcy;

. W przypadku niewydania przedmiotu najmu w terminie okreslonym umowg, Najemca

ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu wynagrodzenie za kazdy miesiqc w wysokosci réwnej
miesiecznemu czynszowi najmu za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy oraz
kary umowne w wysokosci 10 % stawki miesiecznego czynszu brutto, obowigzujgcego
w dniu rozwigzania umowy, za kazdy dzien opdznienia. Ponadto w razie poniesienia
szkody przewyzszajacej kwote naleznej kary umownej, Wynajmujacy ma prawo
dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

II. Czynsz i optaty eksploatacyjne

1.

Najemca oprocz czynszu najmu pokrywat bedzie koszty eksploatacyjne: energii
elektrycznej, wody i odprowadzania S$ciekow, centralnego ogrzewania oraz wywozu
odpaddéw komunalnych.

Do wszystkich naleznosci netto bedzie doliczony podatek VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT.

. Stawka czynszu najmu bedzie podlegata waloryzacji po uptywie kazdego roku

kalendarzowego wg s$redniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogo6tem publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja bedzie wprowadzona w 2027
roku.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do aktualizacji czynszu w przypadku wzrostu optat

z tytutu podatku od nieruchomosci.



5. Z uwagi na okres wakacyjny w ktérym znaczenie zmniejsza sie liczba studentow
i uzytkownikdw przebywajacych na terenie obiektu, w miesigcach od lipca do wrzesnia
kazdego roku Najemca bedzie ptacit czynsz w wysokosci 50% wartosci,
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Najemca zobowigzany bedzie w szczegdlnosci do:

1) korzystania z przedmiotu najmu wytgcznie w celu wskazanym w umowie (dziatalnosé
gastronomiczna bez mozliwosci sprzedazy napojow alkoholowych i wyrobdéw
tytoniowych) oraz zgodnie z jej trescia;

2) wykonywania dziatalnosci gastronomicznej w sposob niezakiécajacy prowadzenia
statutowej dziatalnosci Wynajmujacego;

3) utrzymywania przedmiotu najmu we witasciwym stanie technicznym, sanitarnym i
estetycznym;

4) ponoszenia wszelkich kosztéw powadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci;

5) dokonywania na wtasny koszt drobnych napraw, w tym szczegdlnie wynikajacych
z niewlasciwego uzytkowania przedmiotu najmu badz powstatych z winy Najemcy;
6) zabezpieczenia i ubezpieczenia na wiasny koszt i we wiasnym zakresie
wynajmowanych pomieszczen oraz mienia w nich przechowywanego, przed

kradzieza, pozarem i innymi wypadkami losowymi;

7) uzyskania, w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, odpowiednich zezwolen (np.
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej) na prowadzenie dziatalnosci w przedmiocie najmu;

8) ponoszenia odpowiedzialnosci (np. kary, sankcje) z tytutu nieprzestrzegania
obowigzujacych przepiséw;

9) utrzymywania na wilasny koszt i we wlasnym zakresie porzadku i czystosci
w wynajetym pomieszczeniu, a takze w jego najblizszym otoczeniu,

10) zagospodarowania na wiasny koszt i ryzyko odpaddéw innych niz komunalne;

11) pokrycia wszelkich kar i opfat, jak rowniez pokrycia szkdd i strat powstatych po
stronie Wynajmujacego, w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy
w ramach obowigzkéw wynikajgacych z umowy.

Najemca ma prawo do przeprowadzenia ewentualnych prac adaptacyjnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym szczegoélnie prawa budowlanego, po tacznym
spetnieniu n/w warunkow:
1) uzgodnieniu zakresu i sposobu prowadzenia prac z Dziatem Inwestycji i Remontéw
Uniwersytetu Wroctawskiego;
2) uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujqcego;
3) dopetnieniu wszelkich wymogdéw formalno - prawnych wtasnym staraniem i na
wilasny koszt, a takze do przedtozenia Wynajmujgacemu kserokopii dokumentacji;
4) sporzadzeniu dokumentacji oraz wykonaniu prac we wiasnym zakresie i na wtasny
koszt, bez prawa dochodzenia zwrotu poniesionych nakfaddw w czasie trwania
umowy i po jej rozwigzaniu.

IV. Inne istotne informacje zwigzane z najmem:

Zalecane jest przeprowadzenie ogledzin przedmiotu najmu przed ztozeniem oferty. W dniu
podpisania umowy najmu, Najemca zobowigzany bedzie do os$wiadczenia, ze stan
przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen, uznajac, ze przedmiot
najmu znajduje sie w stanie przydatnym do umodwionego celu.

Pomieszczenia wynajete zostang bez wyposazenia. Do obowigzku wybranego Najemcy
bedzie nalezato wykonanie na wtasny koszt niezbednych prac adaptacyjnych wraz z
aranzacjq i wyposazeniem wnetrza.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez Najemce lub jego
pracownikéw lub inne osoby dziatajace w jego imieniu lub na jego rzecz, a takze osoby
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korzystajgce z Przedmiotu Najmu w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy, w tym takze za
szkody powstate w Przedmiocie Najmu. Wynajmujacy nie odpowiada takze za mienie
znajdujgce sie w Przedmiocie Najmu, jak réwniez za szkody wywotane dziataniem sity
Wyzszej.

Najemca odpowiada¢ bedzie za wszelkie szkody zwigzane z przedmiotem najmu,
a powstate na osobach lub rzeczach, od dnia przejecia przedmiotu najmu do dnia jego
protokolarnego zwrotu.

Przed podpisaniem umowy najmu najemca zobowigzany bedzie do wptacenia kaucji
gwarancyjnej w wysokosci 3-miesiecznego czynszu brutto. Kaucja zostanie zwrdécona w
terminie do 7 dni od daty rozliczenia naleznosci wynikajacych z umowy. W przypadku
nieuregulowanych zobowigzan wobec Wynajmujacego badz zastrzezen co do stanu
Przedmiotu Najmu w chwili jego zwrotu uiszczona kaucja moze zosta¢ rowniez zaliczona
odpowiednio na poczet uregulowania zalegtosci finansowych i przywrdcenia przedmiotu
najmu do stanu poprzedniego.



