Zatacznik nr 1.

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

PRZEDMIOT NAJMU

Przedmiotem umowy jest wynajem 2 m?2 powierzchni na parterze budynku Wydziatu Komunikacji
Spotecznej i Mediéw przy ul. Sw. Jadwigi 3/4 we Wroctawiu, z przeznaczeniem na strefe
samoobstugowa, w ktorej mozna podgrzac positki i przygotowac ciepte napoje.

Termin wejscia w zycie i czas trwania umowy. Wypowiedzenie umowy i zwrot przedmiotu
najmu:

1.
2.

3.

Umowa zostanie zawarta na czas nieokreslony.

Kazda ze stron bedzie mogta jg rozwigza¢ z 1-miesiecznym terminem wypowiedzenia, ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez

prawa Najemcy do odszkodowania i zwrotu kosztéw w przypadku, gdy:

1) najemca naruszy zakazy okreslone w niniejszej umowie;

2) pojawi sie koniecznos¢ natychmiastowego wytaczenia przedmiotu najmu badz jego czesci
z eksploatacji w zwigzku z koniecznosécig prowadzenia prac remontowych/ budowlanych w
budynku, w ktérym zlokalizowana jest powierzchnia przeznaczona do najmu;

3) najemca opdznia sie z zaptatg czynszu najmu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci;

4) podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot Najmu lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Zarowno przekazanie przedmiotu najmu Najemcy, jak i jego zwrot Wynajmujacemu nastgpi na
podstawie protokotow zdawczo - odbiorczych, ktére beda stanowity podstawe rozliczenia
miedzy Stronami.
W przypadku rozwigzania umowy, czynsz najmu i inne naleznosci beda ptatne do dnia
protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu.
Najemca bedzie zobowigzany zwrdci¢ przedmiot najmu nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od daty
zakonczenia lub rozwigzania umowy. Przedmiot najmu powinien by¢ zwrdécony w stanie
niepogorszonym, opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym.
Zwracany przedmiot najmu musi by¢ oprdézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy
(i/lub Podnajemcy). W przypadku rzeczy pozostawionych w przedmiocie najmu w dniu jego
przekazania, Wynajmujacemu przystugiwa¢ bedzie prawo ich usuniecia na koszt i ryzyko
Najemcy.
W przypadku niewydania przedmiotu najmu w terminie okreslonym umowa, Najemca ptacic¢
bedzie Wynajmujacemu wynagrodzenie za kazdy miesiac w wysokosci rownej miesiecznemu
czynszowi najmu za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy oraz kary umowne w
wysokosci 10 % stawki miesiecznego czynszu brutto, obowigzujacego w dniu rozwigzania
umowy, za kazdy dzien opdznienia. Ponadto w razie poniesienia szkody przewyzszajacej kwote
naleznej kary umownej, Wynajmujacy ma prawo dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

Czynsz i optaty eksploatacyjne:

1.

Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu ustalony w konkursie czynsz najmu i optate
eksploatacyjng zwigzang z zagospodarowaniem odpaddw komunalnych.

Do naleznosci netto bedzie doliczony podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury VAT.

Stawka czynszu najmu bedzie podlegata waloryzacji po uptywie kazdego roku kalendarzowego
wg $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogdtem publikowanego w
Monitorze Polskim przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni. Pierwsza
waloryzacja bedzie wprowadzona w 2027 roku.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do aktualizacji czynszu w przypadku wzrostu optat z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Z uwagi na okres wakacyjny, w ktéorym znaczenie zmniejsza sie liczba studentéow i
uzytkownikéw przebywajacych na terenie obiektu, w miesigcach od lipca do wrzesnia kazdego
roku Najemca bedzie ptacit czynsz w wysokosci 50% wartosci.
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Prawa i obowiazki Stron:
Najemca zobowigzany bedzie w szczegélnosci do:

1) Korzystania z przedmiotu najmu wytacznie w celu wskazanym w umowie (bez mozliwosci
sprzedazy napojow alkoholowych i wyrobdw tytoniowych) oraz zgodnie z jej tresciq.

2) Wykonywania dziatalno$ci w sposdb niezakidcajagcy prowadzenia statutowej dziatalnosci
Wynajmujacego.

3) Utrzymywania przedmiotu najmu oraz zainstalowanego automatu we wiasciwym stanie
technicznym, sanitarnym i estetycznym.

4) Biezacego monitorowania termindéw przydatnosci do spozycia oferowanych produktéw oraz
niedopuszczenia do obrotu towardéw i produktow, ktorych termin przydatnosci minat, a takze
do zapewnienia oferowanym towarom i produktom wiasciwych warunkéw ich
przechowywania.

5) Ponoszenia wszelkich kosztéw powadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci.

6) Zabezpieczenia i ubezpieczenia na wiasny koszt i we wiasnym zakresie mienia bedacego
wilasnoscig Najemcy, a zlokalizowanego w przedmiocie najmu, przed kradziezg, pozarem i
innymi wypadkami losowymi.

7) Uzyskania, w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, odpowiednich zezwolen na
prowadzenie dziatalnosci w przedmiocie najmu.

8) Ponoszenia odpowiedzialnosci (np. kary, sankcje) z tytutu nieprzestrzegania obowigzujacych
przepisow.

9) Zagospodarowania na wtasny koszt i ryzyko odpaddéw innych niz komunalne.

10)Pokrycia wszelkich kar i optat, jak rowniez pokrycia szkdd i strat powstatych po stronie
Wynajmujacego, w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy w ramach obowigzkow
wynikajacych z umowy.

11)Posiadania, przez caty okres trwania umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
wobec 0séb trzecich, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig.

12)Dostosowania na witasny koszt i wiltasnym staraniem miejsca podtaczenia automatu, w
przypadku, gdy instalacja elektryczna nie bedzie zgodna z gniazdem podtaczenia automatu.
Ewentualne prace przy instalacji elektrycznej musza zosta¢ wczesniej uzgodnione w formie
pisemnej z Dziatem Utrzymania Majatku i z kierownikiem obiektu, oraz wykonane pod
nadzorem pracownika w/w dziatu przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
zawodowe.

Pozostale istotne informacje zwiazane z najmem:

1.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania (lub zaniechanie dziatan) Najemcy
skutkujace nieprzestrzeganiem obowigzujacych przepiséw prawa badz powstaniem szkdéd wobec
0sob trzecich.

Najemca odpowiadaé¢ bedzie za wszelkie szkody zwigzane z przedmiotem najmu,
a powstate na osobach lub rzeczach, od dnia przejecia przedmiotu najmu do dnia jego
protokolarnego zwrotu.
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