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STATUS PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Ksiega wieczysta

Nieruchomos¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr WR1K/00092409/8 prowadzong przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykdw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych. Wydruk ksiegi wieczystej stanowi zatacznik A.

Wypis z rejestru gruntéw, wyrys z mapy ewidencyjnej

Uproszczony wypis z rejestru gruntdw oraz mapa ewidencyjna stanowig zatgcznik
B.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie objetym ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia Nr L/1753/02 z dnia
04.07.2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci obszaru Starego Miasta — rejon Uniwersytetu
Wroctawskiego.

Link do w/w uchwaty:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/43541/

Ochrona konserwatorska

Nieruchomos¢ podlega ochronie konserwatora zabytkdw m.in. na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady Miejskiej
Wroctawia Nr L/1753/02 z dnia 04.07.2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci obszaru Starego Miasta
- rejon Uniwersytetu Wroctawskiego).

Budynek (dawna Oficyna) znajdujacy sie na terenie Nieruchomosci wpisany jest do
konserwatorskiego spisu zabytkdéw architektury i budownictwa. Ujety jest w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctawia oraz w Wojewddzkiej Ewidencja
Zabytkodw.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie Starego Miasta, ktore:

e zostato wpisane w dniu 12.05.1967 r. decyzjq A/1580/212 ,w sprawie wpisania
dobra kultury do rejestrow zabytkéw” do rejestru zabytkow

e Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 r., uznane
zostato za pomnik historii (Monitor Polski -Rok 1994 nr 50, poz. 425),

e stanowi park kulturowy ,Stare Miasto” utworzony Uchwatg nr LVI/1465/14 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 10.04.2014 r.
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2. OPIS TECHNICZNY NIERUCHOMOSCI, W TYM BUDYNKOW

2.1.

Opis budynkow

Nieruchomos¢ potozona przy pl. bp. Nankiera 1a we Wroctawiu zabudowana jest -
zgodnie z danymi z Zarzadu Geodezji Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroctawiu
- dwoma potgczonymi ze sobg budynkami:

1) budynkiem stanowigcym dawna oficyne budynku przy pl. bp. Nankiera 1
(w przesztosci Patac Ksigzat Opolskich). Wczesniej wraz z budynkiem przy
pl. bp. Nankiera 1 stanowit on jeden obiekt. Zgodnie z wypisem z rejestru
gruntow:

- identyfikator budynku: 026401_1.0001.AR_26.54/6.1_BUD,
- liczba kondygnacji nad/podziemnych: 3/1,

- powierzchnia zabudowy: 536 m?

Czwarta kondygnacja nadziemna - strych.

2) budynkiem dobudowanym do w/w oficyny - zgodnie z wypisem z rejestru
gruntéw:

- identyfikator budynku: 026401_1.0001.AR_26.54/6.2_BUD,
- liczba kondygnacji nad/podziemnych: 1/1,
- powierzchnia zabudowy: 181 m?

Budynki nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dojscie do
budynku nr 1 odbywa sie przez budynek nr 2, do ktérego dostep realizowany jest
obecnie przez zabudowang dziatke gruntu numer 54/5 oraz przez niezabudowang
dziatke gruntu numer 54/7, AM-26, obreb Stare Miasto.

Budynki zlokalizowane na nieruchomosci przy pl. Biskupa Nankiera 1a przylegajq
do budynkdow potozonych na nastepujacych dziatkach gruntu: numer 54/1, 54/3
i 54/5, AM-26, obreb Stare Miasto.

Stan techniczny Budynkow:

Zgodnie z Protokotem okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci obiektu
budowlanego (cykl roczny) wykonanym w dn. 12.11.2025 r. stan techniczny
okreslono jako sredni (procent zuzycia budynku: 43,15% (stan techniczny $redni -
zuzycie od 31% do 50% - w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) wystepujq niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane wykonanie naprawy biezacej
wytypowanych elementéw w wiekszym zakresie lub (oraz) naprawy gtéwnej, czyli
remontu polegajacego na wymianie co najmniej jednego elementu obiektu
budowlanego.

Powierzchnia zabudowy tacznie: 717,00 m2

Powierzchnia uzytkowa tacznie: ok. 1 307,50 m2, w tym:
- parter: ok. 508,00 m2
- I pietro: ok. 394,30 m?2
- II pietro: ok. 405,20 m2

Kubatura: 4 308,00 m3

W budynku nr 1 znajduje sie 5 pomieszczen (zlokalizowanych na rdéznych
kondygnacjach), do ktéorych na dzien ogtoszenia rokowan nie ma dostepu.

W momencie przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci, bez dostepu pozostang
kolejne trzy pomieszczenia (o tacznej powierzchni ok. 56,5 m?) zlokalizowane na
poziomie parteru, ktére obecnie obstugiwane sg od strony dziatki o nr ewid. 54/7
(poprzez dwa odrebne wejscia).
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2.2,

Ogrodzenie terenu: nie wystepuje
Drogi wewnetrzne: ptyty betonowe, kostka brukowa
Elementy matej architektury: nie wystepujg
Zielen wysoka, zielen niska: nie wystepuje
Fundamenty: ceglane
Sciany konstrukcyjne: murowane, ceglane
Przewody wentylacyjne grawitacyjne, dymowe: murowane, ceglane
Sciany dziatowe: z cegly petnej, konstrukcji drewnianej oraz z ptyt g-k na
konstrukcji metalowej
Stropy: na parterze strop Kleina, na wyzszych kondygnacjach stropy belkowe o
konstrukcji drewnianej
Schody: drewniane zabiegowe
Balustrady: drewniane
Wiezba dachowa: drewniana
Dach :
Budynek nr 1 - wielospadowy kryty dachowka karpiowka; czesciowo kryty papa
Budynek nr 2 - ptaski kryty papq asfaltowg na deskowaniu
Kominy: murowane
Obrobki blacharskie: stal ocynkowana
Kanalizacja deszczowa: zeliwna, PCV
Tynki zewnetrzne: cementowo - wapienne
Tynki i oktadziny wewnetrzne: cementowo - wapienne, oktadziny ceramiczne
Podtogi i posadzki: ceramiczne, drewniane, wyktadziny dywanowe i z PCV
Malowanie tynkow: farby emulsyjne i olejne
Stolarka okienna: drewniana (okna skrzynkowe)
Stolarka drzwiowa zewnetrzna: stalowa, drewniana
Stolarka drzwiowa wewnetrzna: stalowa, drewniana ptytowa i ptycinowa
Urzadzenia zamocowane do $cian i dachu: anteny, siatka nad dziedzincem
Instalacje c.o.: grzejniki zeliwne, rury stalowe, PP (zasilana z sieci miejskiej)
Instalacja gazowa: nie wystepuje
Instalacja wody zimnej: rury stalowe ocynkowane, PP
Instalacja wody cieptej uzytkowej: rury stalowe ocynkowane, PP
Kanalizacja sanitarna: zeliwna, PCV
Instalacja wodociggowa do celdw p.poz.: nie wystepuje
Instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej i instalacji klimatyzacji: w
czesci warsztatowej
Instalacja elektryczna: oswietleniowa, gniazd wtykowych, sitowa
Instalacje stabopradowe: komputerowa, telefoniczna
Instalacje uziemiajace i odgromowe: stalowa
Systemy alarmowe i inne specjalnego przeznaczenia: oddymiajace
Systemy i urzadzenia p.poz.: gasnice, oddymianie
Instalacje wewnetrzne (wodociggowa, elektryczna i c.0.) sprawne.

Nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do wykonania trwatego oddzielenia

Nieruchomosci uniemozliwiajgcego wejscie na teren nieruchomosci nalezacej do
Uniwersytetu Wroctawskiego (dziatki nr 54/7, AM-26, obreb Stare Miasto).

Dokumentacja techniczna

Spis dokumentacji (dokumentacja do wgladu po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu):

Lp. Nazwa opracowania Rok
1 | Ekspertyza techniczna - sposéb zabezp. Sciany szczytowej 1979
2 Projekt kolorystyki elewacji 1975
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2.3.

3 Rzuty kondygnacji lata 70-te

4 PTR - instalacji elektrycznej 1971

5 PT - instalacji c.o. 1971

6 PT - wezta cieplnego 1971

7 | Ekspertyza techn. nt przyczyn pekania $cian i zabezp. bud. 1996

8 Koncepcja wejscia do budynku od ul. taciarskiej 1994

9 PB - modernizacja nawierzchni dziedzinca 1998

9A | Kosztorys inwestorski 1998

10 |PB - modernizacja zewnetrzna kanalizacji 1998

10A | Kosztorys inwestorski 1998

11 |Ocena stanu technicznego budynku 1999

12 Dokumentacja powykonawcza sieci komputerowej- j.w. + 2000
ul. Kuznicza 34, Kuznicza 35, pl. Uniwersytecki 15

13 | Projekt przebudowy i kolorystyki elewacji 1999

14 | Kosztorys inwestorski 1999

15 |Przedmiar robot 1999

16 Projekt Budowlany. Instalacja oddymiania 2-ch klatek 2005
schodowych w budynku UWr

16A Dziennik Budowy + protokdt pomiaru stanu izolacji — wykonanie 2005
instalacji oddymiania 2 klatek schodowych

17 |Koncepcja - Aranzacja wystroju toalet --

« Studium programowo przestrzenne zagospodarowania oficyn 12.2011
budynkoéw przy ul. Szewskiej 35, 36 i pl. Nankiera 1a )
Inwentaryzacja budowlana pomieszczen objetych studium

* programowo przestrzennym zagospodarowania oficyn budynkéw | 12.2011
przy ul. Szewskiej 35, 36 i pl. Nankiera 1a
Remont pomieszczen Instytutu Muzykologii

18 |PW 09.2017

18A | Przedmiar robét — architektura .
18B | Kosztorys inwestorski — architektura "
18C | Przedmiar robodt - inst. sanitarne "
18D | Kosztorys inwestorski — inst. sanitarne "
18E |Przedmiar robdt — inst. elektryczne ”
18F | Kosztorys inwestorski — inst. elektryczne "
19 |STWIOR "
20 |Zbiorcze zestawienie kosztéw remontu "

Aktualne przeglady techniczne

Spis dokumentacji (do wgladu po wczesniejszym umowieniu terminu):

1) Protokdt okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci obiektu budowlanego
nr 46/R/2025 (cykl roczny) z dnia 12.11.2025 .

2) Protokot okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci obiektu budowlanego
nr 25/5L/2024 (cykl 5 letni) z dnia 09.10.2024 r.

3) Protokot z pomiardw instalacji elektrycznej nr 23/2021 z dnia 02.09.2021 .

4) Protokdt nr 2003841/2025 z dn. 07.04.2025 r. okresowej kontroli przewoddw
kominowych.

5) Protokot przegladu instalacji oddymiania klatek schodowych z dn. 09.06.2025 r.
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3. SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU

Swiadectwo charakterystyki energetycznej numer SCHE/10977/1035/2024, wazne do
20.05.2034 r. (do wgladu).

4. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE)]

Nieruchomos$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Aktualnie
dostep do niej jest realizowany poprzez nieruchomosci stanowigce wiasnosé
Uniwersytetu Wroctawskiego oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatki numer 54/7
oraz 54/5, AM-26, obreb Stare Miasto.

Zgodnie z Decyzjq Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we
Wroctawiu nr 250/2020 z dnia 16.09.2020 r. zatwierdzajqca projekt podziatu dziatki,
z ktorej zostata wydzielona Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem niniejszych rokowan,
przy zbywaniu dziatki numer 54/8, AM-26, obreb Stare Miasto, nalezy ustanowic
odpowiednig stuzebno$¢ drogowg obcigzajacg dziatki nr 54/7, AM-26 oraz 54/5,
AM-26, obreb Stare Miasto, celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

Z uwagi na ograniczenie w dostepie do drogi publicznej, rokowania skierowane s
do ograniczonej liczby osdb, tj. wytacznie do witascicieli/ uzytkownikéw wieczystych
dziatek gruntu potozonych we Wroctawiu numer 54/1, 137/3, 58/2, 55/3, 55/5 oraz
54/3, AM-26, obreb Stare Miasto, sgsiadujacych bezposrednio z Nieruchomoscig oraz
posiadajgcych wilasny dostep do drogi publicznej, dzieki ktéremu bedzie mozliwa
obstuga komunikacyjna Nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, w toku procedury sprzedazy Nieruchomosci wymagane
bedzie ztozenie przez Oferenta/Kupujacego oswiadczen opisanych nizej w pkt 5 (wzor
o$wiadczenia stanowi zatacznik nr 4 do ogtoszenia), jako ze Nieruchomos¢ (tj. dziatka
numer 54/8, AM-26, obreb Stare Miasto) uzyska na skutek jej sprzedazy dostep do
drogi publicznej — przez dziatki gruntu Oferenta/ Kupujgcego.

Strona 6z9



5.

OSWIADCZENIA OFERENTA/KUPUJACEGO

Oferent sktadajacy Zgtoszenie udziatlu w rokowaniach zobowigzany jest do ztozenia
wraz ze Zgtoszeniem, podpisanego oswiadczenia o nastepujacej tresci:

Uniwersytet Wroctawski
Pl. Uniwersytecki 1
50-137 Wroctaw

............................................................................. (imie i nazwisko, nazwa Oferenta)

zapewnia, ze przypadku wygrania rokowan na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej
potozonej we Wroctawiu pl. Biskupa Nankiera 1a:

zrzeknie sie stuzebnosci drogowej przebiegajacej przez nieruchomos$é
stanowigcg wtasnos¢ Uniwersytetu Wroctawskiego, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatki o numerach: 54/7 oraz 54/5, AM-26, obreb Stare Miasto,
Wroctaw (dalej: ,Stuzebnos¢ drogowa”), jako ze Nieruchomosé (dziatka numer
54/8, AM-26 obreb Stare Miasto) na skutek sprzedazy Oferentowi uzyska
dostep do drogi publicznej poprzez nieruchomosé sgsiadujaca, stanowiaca
wlasnosé Oferenta,

zrzeczenie sie Stuzebnosci drogowej zostanie dokonane w formie aktu
notarialnego, w dniu zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci,
zrzeczenie sie Stuzebnosci drogowej nie bedzie powodowal powstania
jakichkolwiek roszczenn wzgledem Uniwersytetu Wroctawskiego, ani w dacie
zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ Nieruchomosci, ani po jej zawarciu,
zapewnienie zrzeczenia sie Stuzebnosci drogowej zostanie ztozone przez
Kupujgcego w umowie przedwstepnej, w umowie warunkowej oraz w umowie
przenoszgcej wiasnosc¢ Nieruchomosci.

Data, podpis

Wzér oswiadczenia, o ktorym mowa powyzej stanowi zatgcznik nr 4 do Ogtoszenia.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$¢ potozona jest w centrum Wroctawia, w zwartej zabudowie, w ktoérej
zlokalizowana jest infrastruktura techniczna stuzaca Nieruchomosci oraz
nieruchomosciom sgsiadujacym (wodna, kanalizacyjna, cieptownicza, teletechniczna,
itp.).

Przytacza wodocigqgowe, kanalizacyjne i elektryczne przebiegaja przez sasiednie
nieruchomosci.

Energia cieplna:

Budynki zasilane sg w energie cieplng z wezta cieplnego c.o. bedacego wiasnoscig firmy
FORTUM Power and Heat Polska sp. z.0.0., ktory jest zlokalizowany w piwnicy budynku
nr 2. Dostep do wezta mozliwy jest wytacznie przez budynek sasiedni potozony przy
ul. Szewskiej 35. Wezet cieplny posiada dwa obiegi grzewcze instalacji centralnego
ogrzewania, z ktérych jeden zasila budynek Nankiera 1la. Przez pomieszczenie wezta
przebiegaja przewody sieci cieplnej zasilajace inne wezty cieplne.

Wtascicielem wezta i sieci cieplnej jest FORTUM Power and Heat Polska sp. z.0.o0.
z siedzibg we Wroctawiu. Nabywca Nieruchomosci bedzie zobowigzany do zapewnienia
stuzbom specjalistycznym dostepu do sieci i wezta.

Energia elektryczna:
Zasilanie elektryczne budynku Nankiera la ze ztacza kablowego umieszczonego na
zewnatrz budynku Nankiera 4.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow:

Zaopatrzenie Nieruchomosci w wode i odprowadzanie Sciekdow przez nieruchomosé
sgsiednig potozong przy pl. Nankiera 1. Na przytaczu wodociggowym studnia
wodomierzowa z podlicznikiem umieszczona w przejsciu bramnym pomiedzy
dziedzincami wewnetrznym, rozliczenie zuzycia wody $ciekdw na podstawie odrebnego
porozumienia.

Sie¢ $wiattowodowa:

W obrebie Nieruchomosci zlokalizowana jest sie¢ swiattowodowa, sktadajaca sie z mufy
$wiattowodowej (zlokalizowanej w studzience telekomunikacyjnej na dziedzincu
wewnetrznym) oraz z kabli swiattowodowych rozchodzacych sie z tej mufy. Kable
odcinkowo przebiegajq przez Nieruchomos$¢ - w tym w kanatach podziemnych oraz po
$cianach wewnatrz budynku.

Przebieg sieci swiattowodowej w obrebie Nieruchomosci wraz z lokalizacjg mufy - do
wgladu.

Na dzien podpisania aktu notarialnego przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci
sie¢ $wiattowodowa bedzie nieaktywna.

Dostep do piwnicy budynku sasiedniego:

Wejscie do piwnicy budynku przy ul. Szewskiej 35 zlokalizowane jest od strony jego
zaplecza i mozliwe jest wytacznie przez Nieruchomos$¢ przy pl. bp. Nankiera 1a.
Nabywca Nieruchomosci zobowigzany bedzie do ustanowienia odpowiedniej
stuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci przy
ul. Szewskiej 35 (dziatka nr 54/3, AM-26, obr. Stare Miasto) majacej na celu
zapewnienie dostepu do piwnicy.

Inne uwarunkowania:
Fragment Nieruchomosci (grunt o pow. 35m? zlokalizowany w obrebie dziedzirnca
wewnetrznego - zgodnie z ponizszg mapq) wykorzystywany jest jako miejsce
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ustawienia 5 konteneréw na odpady komunalne na potrzeby obstugi nieruchomosci
sasiedniej (dziatki nr 54/1, AM-26, obr. Stare Miasto).
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