UMOWA NAJMU Nr ccvvcvererareserssassasssasnns
zawarta we Wroctawiu dnia ...........c.......... .2023r., pomiedzy:

Uniwersytetem Wrocltawskim z siedzibg: 50-137 Wroctaw, plac Uniwersytecki 1,
NIP: 896-000-54-08, REGON: 000001301, zwanym w tresci umowy ,Wynajmujacym”,
reprezentowanym przez:

Zastepce Dyrektora Generalnego ds. administracyjnych - mgr inz. Agnieszke
Buszte - Matusecka, uprawniong do samodzielnego reprezentowania Uniwersytetu
Wroctawskiego, na podstawie petnomocnictwa Rektora Uniwersytetu Wroctawskiego,

zwang w tresci umowy "Najemcq" lub ,Strong”
0 nastepujacej tresci:

Umowa zostata zawarta w wyniku wyboru najemcy w trybie konkursu ofert zgodnie z
ZARZADZENIEM Nr 12/2021 Rektora Uniwersytetu Wroctawskiego z dnia 22 stycznia 2021
r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu dzierzawy i najmu nieruchomosci i ich czesci
znajdujacych sie w zasobie Uniwersytetu Wroctawskiego.

§1.

Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej potozonej
we Wroctawiu przy ul. Kopernika 11, oznaczonej w ewidencji gruntéow jako dziatka nr 3,
AR-1 Obreb Sepolno. Nieruchomosc objeta jest ksiegg wieczystg nr WR1K/00092419/1,
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal w budynku F zlokalizowanym na terenie
opisanym w ust. 1. Lokal o powierzchni uzytkowej 22 m? bedacy przedmiotem najmu,
wynajety zostaje z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalNoSCi ........cccocevvecvvieeceeeeeens

3. Przedmiot najmu jest wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng oraz
centralnego ogrzewania.

§ 2.

Prawa i obowiazki Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 ust.
1 oraz, ze zawierajac niniejszg umowe nie narusza zadnych swoich zobowigzan wobec
0s6b trzecich, ktére moga wywrzeé wptyw na wykonanie niniejszej umowy.

2. Nadzor nad przestrzeganiem warunkéw umowy najmu ze strony Wynajmujgcego petni
Pan inz.Adam Markiewicz e-mail: adam.markiewicz@uwr.edu.pl(tel. 48 71 337 80 79).

4. Zmiana oso6b, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie wymaga aneksu do umowy, jedynie
pisemnego zawiadomienia.

5. Przedmiot umowy bedzie uzywany przez Najemce dla celéow okreslonych w §1 ust. 2
niniejszego paragrafu, zgodnie z o0gdlnie obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegodlnosci w zakresie przepisow sanitarnych, przepiséw przeciwpozarowych,
bezpieczenstwa i higieny pracy, jak rowniez przepiséw wynikajacych z aktéw prawa
miejscowego i wewnetrznych aktdw normatywnych obowigzujacych na Uniwersytecie
Wroctawskim, a takze do ponoszenia kosztow wynikajacych z ich stosowania.

6. Najemca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:
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1) korzystania z przedmiotu najmu w celu wskazanym w umowie oraz zgodnie z jej
tresciq;
2) wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej w sposob niezaktdcajacy prowadzenia
statutowej dziatalnosci Wynajmujacego;
3) nie wykonywania dziatan ucigzliwych dla otoczenia, w tym réwniez pod wzgledem hatasu,
zapachu, drgan i wibracji.
4) ponoszenia wszelkich kosztéw powadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci;
5) dokonywania na wtasny koszt drobnych napraw, w tym szczegodlnie wynikajacych
Z niewtasciwego uzytkowania przedmiotu najmu badzZ powstatych z winy Najemcy;
6) zabezpieczenia i ubezpieczenia na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
wynajmowanych pomieszczen oraz mienia w nich przechowywanego przed
kradziezg, pozarem i innymi wypadkami losowymi;
7) uzyskania, w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, odpowiednich zezwolen
na prowadzenie dziatalnosci w przedmiocie najmu;
8) ponoszenia odpowiedzialnosci (np. kary, sankcje) z tytutu nieprzestrzegania
obowigzujacych przepiséw;
9) utrzymywania na wiasny koszt i we wilasnym zakresie porzadku i czystosci
w wynajetym pomieszczeniu, a takze w jego najblizszym otoczeniu,
10)selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
11)zagospodarowania na wtasny koszt i ryzyko odpaddéw innych niz komunalne;
12)przedtozenia na zadanie Wynajmujacego wszelkich informacji i oswiadczen
niezbednych do wywigzania sie przez Wynajmujacego z obowigzkow wynikajacych
z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz z przepisow prawa
miejscowego;
13)pokrycia wszelkich kar i optat, jak réwniez pokrycia szkdd powstatych po stronie
Wynajmujgcego, w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy w ramach
obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej umowy;
14)pokrycia szkod i strat jakie poniesie Wynajmujacy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, a zwigzanych z jego dziatalnoscig;
15)niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o przypadkach dokonania przez
Najemce ewentualnych uszkodzen. Po sporzadzeniu przez obie strony protokotu
okreslajacego charakter i stopien uszkodzenia wraz z dokumentacjg fotograficzng,
Najemca zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw usuniecia tych szkdd i przywrdcenia
do stanu pierwotnego;
16)umozliwienia Wynajmujgcemu kontroli zgodnosci wykorzystania pomieszczenia
Z UMowgQ;
17)ztozenia w sekretariacie zlokalizowanej w budynku nalezacym do Wynajmujgacego
potozonym przy Kopernika 11 we Wroctawiu danych kontaktowych (w tym numeru
telefonu) umozliwiajacych bezposredni kontakt w sytuacji wymagajacej obecnosci
Najemcy oraz zdeponowania kompletu zapasowych kluczy do wynajmowanego
pomieszczenia;
18) informowania Wynajmujacego o zmianie adresu do doreczen w okresie trwania
umowy lub w okresie po jej rozwigzaniu, o ile bedq zachodzity sprawy zwigzane
Zz jego ostatecznym rozliczeniem, pod rygorem uznania za doreczong
korespondencje skierowang na ostatni adres siedziby Najemcy;
19)powiadomienia Wynajmujacego o zmianie osoby petnigcej nadzéor nad
przestrzeganiem warunkow umowy;
20)ztozenia Wynajmujacemu oswiadczenia zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2022r.
o szczegdlnej ochronie niektérych odbiorcéw paliw gazowych w 2023 r.
w dniu podpisania umowy.

Najemca ma prawo do przeprowadzenia ewentualnych prac adaptacyjnych, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym szczegdlnie prawa budowlanego, po

tacznym spetnieniu n/w warunkéw:

1) uzgodnieniu zakresu i sposobu prowadzenia prac z Dyrektorem Instytutu oraz
Dziatem Inwestycji i Remontéw Uniwersytetu Wroctawskiego;

2) uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego;
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9.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

1.

3) dopetnieniu wszelkich wymogoéw formalno - prawnych wiasnym staraniem i na
witasny koszt, a takze do przedtozenia Wynajmujacemu kserokopii dokumentaciji;

4) sporzadzeniu dokumentacji oraz wykonaniu prac we wtasnym zakresie i na wiasny
koszt, bez prawa dochodzenia zwrotu poniesionych naktadéw w czasie trwania
umowy i po jej rozwigzaniu.

Najemca nie moze:

1) zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

2) bez pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadza¢ zadnych ulepszen
w przedmiocie najmu. W przypadku zaistnienia koniecznosci ulepszenia, jego
zakres, zasady realizacji oraz zasady rozliczeA zostang przed podjeciem
jakichkolwiek prac ustalone pomiedzy Stronami odrebnym porozumieniem
i na podstawie sporzadzonego kosztorysu.

3) bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonac cesji wierzytelnosci, jakie mogq
wynika¢ z tej umowy;

4) podnaja¢ lub odda¢ do uzytkowania przedmiot najmu lub jego czes¢ osobie
trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi
do niego zastrzezen, uznajac, iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie przydatnym
do umoéwionego celu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2.

W przypadku zaistnienia okolicznos$ci mogacych spowodowac szkody w przedmiocie
najmu badz na przylegajacej do niego pozostatej czesci nieruchomosci
Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany do bezzwtocznego powiadamiania o tym
fakcie Wynajmujacego oraz do podjecia dziatan majacych na celu zapobiezenie lub
zmniejszenie rozmiaru szkody.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania (lub zaniechanie dziatan)
Najemcy skutkujace nieprzestrzeganiem obowigzujacych przepisow prawa badz
powstaniem szkdd wobec 0sdb trzecich.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody zwigzane z przedmiotem najmu, a powstate
na osobach lub rzeczach, od dnia przejecia przedmiotu najmu do dnia jego
protokolarnego zwrotu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia, w obecnosci Najemcy
lub jego przedstawiciela, kontroli dla sprawdzenia, czy Najemca wypetnia swoje
zobowigzania wynikajace z umowy najmu.

Podatek od nieruchomosci zwigzany z wynajmowanym gruntem ponosi Wynajmujacy,
z zastrzezeniem, ze z dniem wejscia w zycie regulacji w zakresie podatku od ,wartosci
nieruchomosci - podatku katastralnego” dotyczgacego przedmiotu najmu Strony
zobowigzujg sie przystapi¢ do renegocjacji stawek czynszu najmu lub ustalenia nowych
warunkéw  ptatnosci podatkéw, z uwzglednieniem aktualnej powierzchni
wynajmowanego lokalu. Zmiana taka wymaga formy pisemnej w postaci aneksu do
umowy. Wszystkie inne optaty zwigzane z przedmiotem najmu ponosi Najemca.

8§83
Termin wejscia w zycie i czas trwania umowy
Wypowiedzenie umowy i zwrot przedmiotu najmu

Umowa zostaje zawarta od dnia protokolarnego przekazania Najemcy przedmiotu
najmu, na czas nieoznaczony z 1- miesiecznym terminem wypowiedzenia, ze skutkiem
na koniec miesigca.

. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym, ktory

zostanie wigczony do umowy jako jej Zatgcznik nr 1. Integralng czescig protokotu
przekazania bedzie dokumentacja fotograficzna.

. Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony protokotem zwrotu. Integralng czescig

protokotu zwrotu bedzie dokumentacja fotograficzna. Stan techniczny przedmiotu
najmu okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym stanowit bedzie podstawe przy
rozliczeniach Stron w dacie zwrotu przedmiotu najmu.
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4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez prawa Najemcy
do odszkodowania i zwrotu kosztéw w przypadku :
1) Najemca opdznia sie z zaptatg czynszu najmu za co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci. Wynajmujacy jest zobowigzany do uprzedzenia Najemcy wynikajacego
z art. 687 KC, tj. do zawiadomienia Najemcy na piSmie o swoim zamiarze
wypowiedzenia umowy i wskazania dodatkowego miesiecznego terminu zaptaty
zalegtego czynszu najmu,
2) Najemca naruszy warunki i zakazy okreslone w § 2 ust. 6-9 niniejszej umowy,
3) pojawi sie konieczno$¢ natychmiastowego wytgczenia przedmiotu najmu
z eksploatacji w zwigzku z wystapieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku
nieprzewidzianego pogorszenia sie stanu technicznego przedmiotu najmu lub
budynku, w ktdrym przedmiot najmu sie znajduje,
4) Najemca nie podpisze aneksu zwigzanego z zapisami § 2 ust. 15 oraz § 4 ust. 7.
5. W przypadku rozwigzania umowy, czynsz najmu i inne naleznosci sg ptatne do dnia
protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu, na zasadach okreslonych w § 4: ,Czynsz
i optaty”.

6. Po rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany zwroci¢ przedmiot najmu nie
pézniej niz 7 dni roboczych nastepujacym po dniu zakonczenia lub rozwigzania
niniejszej umowy.

7. Najemca zobowigzany jest wydaé¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym,

opisanym w protokole zdawczo - odbiorczym (zatgcznik nr 1 do umowy)
z uwzglednieniem normalnego zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego
uzywania.

8. Zwracany przedmiot najmu powinien by¢ oprdézniony z wszelkich rzeczy nalezacych
do Najemcy (i/lub Podnajemcy). W przypadku rzeczy pozostawionych
w wynajmowanych pomieszczeniach w dniu przekazania lokalu, Wynajmujacemu
przystugiwaé bedzie prawo ich usuniecia oraz sktadowania na koszt i ryzyko Najemcy,
na co Najemca wyraza zgode.

9. W przypadku nieopréznienia przedmiotu najmu i/lub niewydania przedmiotu najmu
w terminie okreslonym w ust. 6 niniejszego paragrafu, Najemca ptaci¢ bedzie
Wynajmujacemu wynagrodzenie za kazdy miesigc w wysokosci okreslonej w § 4 ust.
3 lit. @) umowy za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy oraz kary umowne w
wysokosci 10 procent stawki miesiecznego czynszu netto obowigzujgcego w dniu
rozwigzania umowy, za kazdy dzien opdznienia. Niezaleznie od powyzszego, na
podstawie odrebnych faktur VAT Wynajmujacy obcigzy Najemce optatami
eksploatacyjnymi, o ktéorych mowa w 84 ust. 3 lit. b) za okres do dnia wydania lokalu.
Ponadto, w razie poniesienia szkody przewyzszajacej kwote naleznej kary umownej,
Wynajmujacy ma prawo dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajacego na
zasadach ogdlnych.

84

Sposob ptatnosci i wysoko$¢ czynszu

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada numer
identyfikacyjny NIP 896-000-54-08 oraz jest upowazniony do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT.

2. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacyjny
NIP: 5491431538 oraz jest upowazniony do wystawiania i otrzymywania faktur VAT.
Jednoczesnie upowaznia Wynajmujacego do wysytania faktur bez podpisu odbiorcy.

3. Najemca od daty protokolarnego przekazania przedmiotu najmu pfacit bedzie
Wynajmujacemu:

a) miesieczny czynsz najmu W WYSOKOSCI ' icvecrevsssssasesss zt netto (stownie:
............................... .ztotych 00/100). W kwocie czynszu mieszczg sie koszty
eksploatacyjne. Szczegdétowa kalkulacja optat stanowi zat nr 2 do niniejszej umowy

b) za ogrzewanie pomieszczenia, miesieczng naleznos¢ w okresie grzewczym tj. za
okres od 01 pazdziernika do 31 maja W WYSOKOSCI: wiureresrarasasrarannnras zt (stownie:
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10.

11.

.............................................. ztote 00/100) netto - jako zaliczke na poczet
rzeczywistych kosztéw ogrzewania.

. Rozliczenie kosztéw ogrzewania odbywac sie bedzie raz w roku, po zakonczeniu okresu

grzewczego, zgodnie z rzeczywistymi kosztami Wynajmujacego, a w przypadku
rozwigzania umowy w ciggu roku rozliczenie nastgpi w okresie 30 dni od daty
rozwigzania umowy.

. Wynajmujacy bedzie jednostronnie ustalat raz w roku wysokos$¢ zaliczkowej kwoty

optaty za ogrzewanie, na postawie rzeczywistych kosztéw z ubiegtego roku. O zmianie
wysokosci tej optaty Najemca bedzie informowany pisemnie.

. Do wszystkich naleznosci netto doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci

obowigzujacej w dniu wystawiania faktur VAT.

. Miesieczne optaty, o ktérych mowa w ust. 3 ptatne bedg na podstawie faktur

wystawianych przez Wynajmujacego przelewem na konto: Santander Bank Polska S.A.
nr 71 1090 2503 0000 0006 3000 0004 w terminie do ostatniego dnia miesigca,
w ktérym faktura zostata wystawiona. O dotrzymaniu terminu ptatnosci przez Najemce
decyduje data uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

. Stawka czynszu najmu bedzie podlegata waloryzacji po uptywie kazdego roku

kalendarzowego wg $redniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogétem publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja bedzie wprowadzona w 2024
roku. Zmiana stawek zwigzana ze zmiang wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych oraz zmiana cen kosztéw i optat eksploatacyjnych, wprowadzone
przez jednostki Swiadczace ustugi dla Wynajmujacego nie wymaga dla swej waznosci
zachowania formy aneksu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do aktualizacji czynszu w przypadku wzrostu optat
z tytutu podatku od nieruchomosci. Czynsz w tym przypadku zostanie ponownie
skalkulowany i wymagac bedzie zmiany umowy w formie aneksu.

Jezeli Najemca nie zaptaci czynszu w terminie, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do naliczenia ustawowych odsetek.

Wynajmujacy ma prawo nalicza¢ Najemcy czynsz najmu powiekszony o 100% za kazdy
miesigc korzystania z przedmiotu najmu przez osobe trzecig, niezgodnie
z postanowieniami §2 ust. 9 pkt 4 niniejszej umowy.

85
Ochrona danych osobowych

Wszelkie dane osobowe pozyskane przez Strony w zwigzku z niniejszg umowg bedq
przetwarzane wytgcznie na potrzeby realizacji umowy oraz beda chronione przez
Strony przed dostepem 0s6b nieupowaznionych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o0 ochronie danych osobowych — Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/96/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych
RODO).

Strony jako Administratorzy Danych Osobowych os$wiadczaja, ze wprowadzity
odpowiednie s$rodki techniczne i organizacyjne, aby przetwarzanie odbywato sie
zgodnie z przepisami RODO.

Strony bedq przetwarza¢ dane oséb reprezentujacych drugg Strone i dane osdb
zaangazowanych w realizacje niniejszej umowy tylko w celu i w czasokresie
niezbednym do wykonania umowy oraz dochodzenia roszczen z niej wynikajacych.
Strony zobowigzujg sie do wykonania obowigzku informacyjnego okreslonego w art.
14 RODO wobec o0sdb, o ktérych mowa w ust. 3, w imieniu drugiej Strony.

Klauzule informacyjne dla wykonawcéw, ich przedstawicieli i oséb zaangazowanych w
realizacje umowy sg dostepne na stronie internetowej Uniwersytetu Wroctawskiego:
https://bip.uni.wroc.pl/download/attachment/34115/klazula-rodo-art-13 2022.doc
oraz https://bip.uni.wroc.pl/download/attachment/34114/klauzula-rodo-art-

14 2022.doc
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§6.

Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego i inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.
Strony wskazujg nastepujgce adresy do doreczen:
e dla Wynajmujacego: Uniwersytet Wroctawski, pl. Uniwersytecki 1, 50-137 Wroctaw
edla Najemcy: ....ccceviveevieeecnenn,

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy beda rozwigzywane ugodowo,
w drodze negocjacji Stron. Jezeli osiggniecie porozumienia okaze sie niemozliwe, spory
bedq rozstrzygane przez wtasciwe miejscowo sgdy powszechne dla Wynajmujacego.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej i wtasciwego podpisania
przez obie Strony pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy lub
odstgpieniu od niej wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego, jeden dla Najemcy.

WYNAIMUJACY NAJEMCA
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